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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, 01.02.2017 tarih Seri-Ill 2.1 sayih “ Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin niteligi konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagliislemlerde kullaniimak tzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

15.12.2022/A262

Deger Tarihi

15.12.2022

Rapor Tarihi

15.12.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-809

Degerlemenin Amaci ve Rapor
Tiirhi

Bu rapor Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS,2017) kapsaminda hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Raporda bilgileri verilen, Moskova Blgesi, Serpukhovsky ili, Petrovskoe kdyi yakinlarinda
bulunan 50: 32: 0040131 ada, 172, 173, 175, 176, 178, 180, 181, 182 ve 184 parselleri
kapsayan, alanin rapor tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken
Asgari Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda
yer verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz
Yonde Etkileyen Faktorler

Degerlemeyi etkileyen olumsuz bir faktor bulunmamaktadir.

Miisteri Getirilen Kisitlamalar

Mausteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Kullanilan Degerleme
Yontemleri

Raporda; gayrimenkul igin “Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
Pazar Yaklasimi ile arsalarin degerine yonelik arastirmalar yapilarak deger tespitinde
bulunulmustur.

Takdir Edilen Pazar Degeri
(Ruble) KDV Harig

131.103.680-RUB
YiizOtuzBirMilyonYiizU¢BinAltiYiizSeksen-Rus Rublesi

Takdir Edilen Pazar Degeri
(TL)! KDV Harig

38.177.391-TL
OtuzSekizMilyonYiizYetmisYediBinUgYiizDoksanBir - Tiirk Lirasi

Miigteri Unvani

Kaleseramik Canakkale Kalebodur Seramik San. Anonim Sirketi

Miisteri Adresi

Levent Biyilkdere Cad. Prof. Ahmet Kemal Aru Sok. Kale Seramik Binasi, No:4
Besiktas/istanbul

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mahallesi Bayar Caddesi Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta
Bilgileri

Polige No: 603400000002386
Polige Baslangig¢ Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL (Olay) / 5.000.000 TL (Toplam)

Raporu Hazirlayanlar

Yardim Eden: Beste YILDIRIM
Hazirlayan (S.D.U): Erhan SARAGC 402184 (Dijital Rozet)
Onaylayan (S.D.U): Ahmet KARABIYIK 400577 (Dijital Rozet)

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya

degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir. “Aden Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varhklari ile bu varhklari
korumak amaciyla Cl/I1S105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Cicert tarafindan belgelendirilmistir.”

1 Raporda kullanilan Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 15.12.2022 tarihli Ruble satis kuru 0,2912 TL olarak kabul edilmistir.
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2. KABULLER - VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, misteri bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amac disinda kullanilmasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Musteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit

edilmeye calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayillmistir.
Ancak temin edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma
kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi tzerine dayandirilmistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi mimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve boylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Gincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tir yardimci

bilgilerin baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirimda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi diisiinilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin
ispat yukimlilGgi “Kaleseramik Canakkale Kalebodur Seramik San. Anonim Sirketi” firmasi yetkililerinde
olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi agsamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asl oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi?

Kiresel ekonomi bu yil ivme kaybetmistir. COVID-19
pandemisinden glicli bir sekilde geri dondikten sonra,
Rusya'nin Ukrayna'ya karsi kiskirtiimamis, haksiz ve
yasadisi saldirganlik savasindan 6nce daha normal bir
ekonomik duruma doénus olasihigr ortaya cikmistir.
Kiresel bliyimenin 2022'de ylizde 3'ten 2023'te ylzde
2%'ye, savastan Once ongorilen hizin ¢ok altinda
yavaslamasi beklenmektedir. 2023'te, gercek kiresel
gelirler bir yil 6nce beklenenden yaklasik 2,8 trilyon ABD
dolari daha disik olabilecegi soylenmistir. 2022 yilinda
tahmini olarak yiizde 1,5 olan ABD GSYH biylmesinin
2023 yilinda yiizde 0,5 olmasi beklenmektedir. Avro
bolgesinde, 2022 yilindaki 'deki yizde 3,1'lik dislsin
ardindan, GSYH biylmesinin 2023 yilinda ylzde 0,3
olmasi beklenmektedir. Cin de dahil olmak (izere
ylkselen piyasalarda ve gelismekte olan ekonomilerde
toplam GSYH'nin 2022 vyilinda vyuzde 2,8'lik bir
daralmanin ardindan 2023 yilinda yizde 2,2 olmasi
beklenmektedir.

Kiresel ekonomik aktivite, enflasyonun birkag on yilda
gorilenden daha vyiksek oldugu, genis tabanl ve
beklenenden daha keskin bir yavaslama yasamaktadir.
Yasam pahalilig1 krizi, cogu bolgede sikilasan finansal
kosullar, Rusya'nin Ukrayna'yl isgali ve devam eden
COVID-19 salgini, bunlarin timi goriinim Uzerinde agir
bir baski olusturmaktadir. Kiiresel blylimenin 2021'de
ylizde 6,0'dan 2022'de ylizde 3,2'ye ve 2023'te ylzde
2,7'ye yavaslamasi beklenmektedir

Degerleme
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85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektor ve 56,6 trilyon dolari
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Alanin da bu oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve
ABD’de ylzde 77,7, Cin’de ylizde 63,3. Kamu borg
yukinde ilk sirada ylizde 251,1 ile Japonya yer
almaktadir. Bu oran Euro bodlgesinde yilizde 106,7,
ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de
ylzde 76,2’dir.

Diinya ticaret hacmi 2021’de vylzde 5,7, ardindan
2022'nin ilk ceyreginde %3,2 buyumistlir. 2022 yili
2.ceyreginde ihracat G20 bolgesinde %22,1, Cin’de
%9,2, Birlesik Devletler'de %23,7, Tirkiye’de %33,9
olarak kaydedilmistir. 2022 yili 2.¢ceyreginde ithalat G20
bolgesinde %18,4, Cin'"de %11,9, Birlesik Devletler'de
%17,3, Tirkiye'de %35,1 olarak kaydedilmistir. Kiresel
ticaret blylmesi azalirken, kiresel ticaret dengeleri
genislemistir.
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3.2. Rusya Ekonomisi

Sovyetler Birligi'nin ¢okiisiiniin ardindan, merkezi planli bir ekonomiden piyasa ekonomisine gegisin ilk on yili
Rusya igin felaketti. Nominal gayri safi yurtici hasila (GSYiH) 1990'da 516 milyar dolardan 196 milyar dolara
distl. 1999, %60'In Uzerinde bir dislisi temsil ediyordu. Ekonomik calkantiyi gidermek ve IMF'nin
tavsiyelerine uymak amaciyla, Sovyet hiikiimeti 1990'larda bircok Rus sanayisini 6zellestirmeye basladi. Onemli
istisnalar, ancak enerji ve savunma sektorleriydi.

Ruble krizi olarak bilinen mali krizin ardindan 1998'de Rus rublesinin devaliiasyonu, petrol fiyatlarinin 1999'dan
2008'e kadar siiren kesintisiz ylikselis egilimiyle birlikte enerji sektori ihracatina blyutk 6lctide bagiml olan
Rusya ekonomisini bliyimeye itti. Yillik ortalama %7 oraninda Rusya, 2008-2009 kiiresel ekonomik krizinden
en ¢ok etkilenen ekonomiler arasindaydi. Ekonomi 2009' da petrol fiyatlarinin diismesi ve yabanci kredinin
kurumasiyla %7,8 distl. Ekonomik daralma 1994'ten bu yana en keskin olaniydi, ancak hikiimet ve Merkez
Bankasi'nin ekonominin kilit sektorleri, ozellikle de bankacilik sektoérine krizin etkilerinden proaktif ve
zamaninda yanit vermesi nedeniyle uzun vadeli bir zarar olusmadi. Sonug olarak Rusya ekonomisi yeniden
blylimeye basladi ve 2010 yilinda %4,5, %4,3 ve %3,4 artti.

Rusya ekonomisi 2014 yilinda iki blylk sok yasadi ve | ®2020de GSYIH tahmini%

%O,G'Ilk iimli bilyiime ile resesyondan kil payi kurtuldu. lndﬂ?;:z .-

Ilk sok, Rusya'nin kiresel emtia dongllerine asiri Tinkey ]
bagimhhgini ortaya ¢ikaran, 2014'Un {glnclu ve Russia [ ]

dérdiincii ceyreginde petrol fiyatlarinda yasanan keskin | Saud Arabia I

disls oldu. 2011-2013 yillart arasinda varil basina 105 I;Jd?a =

ABD dolarina yakin dar bir bant icinde dalgalanmanin Brazil I

ardindan, ham petrol fiyatlari 2014 yilini varil bagina 60 Germany I

ABD dolarinin altinda kapatti. ikinci sok, Rusya £ I
yatirimlarina yoénelik yatirimci istahini olumsuz etkileyen o Afﬂﬁ =

jeopolitik  gerilimlerden  kaynaklanan  ekonomik Mexico ]
yaptirimlar oldu. Sermaye ucuslari ve yiiksek enflasyon ltaly ]

bilesigine maruz kalan Rus ekonomisi 2015'in Ar;ﬁ:ﬁz =
tamaminda %3,7 kigllerek 2009'dan bu yana en sert Spain . |
daralmayi kaydetti. 15 10 & 0 5

Ham petrol, petrol irlinleri ve dogalgaz toplam ihracatin
yaklasik %58'ini, demir ve gelik %4'lini ve cevher ve degerli metalleri iceren diger madencilik sektord ile ilgili
ihracatlar yaklasik %2,5'ini olusturuyor. Avrupa'ya satislar, toplam ihracatin %60'indan fazlasini temsil ederken,
Asya'nin yaklasik %30'luk bir ihracat payi
vardir. Birlesik Devletler, Afrika ve Latin
Amerika'ya  Rusya'nin  ihracati, toplam
sevkiyatlarin %5'inden azini temsil ediyor.
Rusya'nin ana ithalati, sirasiyla toplam

_ I ' I 5 ithalatin %13 ve %12'sini olusturan gida ve
4 kara tasimacihigidir. Diger 6nemli ithalatlar
= . . simactigicir. Big

15

10

0 arasinda farmasotik drlinler, tekstil ve
ayakkabi, plastikler ve optik aletler
4 ¢85 bulunmaktadir.

4 IMF tarafindan tilke ekonomisinin 2022 yilinda
Jan 2020 Il 2020 Jan 2021 Jul 2021 Jan 2022 Jul 2022 w yuzde 4 kugllme kaydedilmis olup 2023
yilinda ylzde 2,3 kiiglilecegi 6ngorilmustir.
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GAYRIMENKULUN FizZiKSEL OZELLIKLERiI VE MULKIYET HAKKI

Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
Bolge Moskova Ana Kategorisi televizyon, ?ilisir’r? arazil.eri,. uzay.taali.\./eti arazileri,
savunma, guvenlik arazileri ve diger 6zel kullanim
amagli araziler
ili Serpukhovsky Yiizolglimii 29.134m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007
Mabhallesi - Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-007
Numarasi
Ada 50:32:004013-172 | Kadastro Numarasimin 5 14 5006
Verildigi Tarih
Parsel 172 Kadastro Bedeli, Ruble |14.102.604,04
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.025182, 37.462965
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr | Gegerlilik Siiresi | 04.02.2020 - 04.05.2021

Taginmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
Bolge Moskova Ana Kategorisi televizyon, ?ilisirr? arazilleri,. uzay.taali}/eti arazileri,
savunma, glivenlik arazileri ve diger 6zel kullanim
amagl araziler
ili Serpukhovsky Yiizélglimii 29.126 m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007
Mahallesi . Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-013
Numarasi
Kadastro 50: 32: 0040131-173 | K@dastro Numarasinin o, 5
Numarasi Verildigi Tarih
Parsel 173 Kadastro Bedeli, Ruble |14.099.022,82
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.026473, 37.469233
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr | Gegerlilik Siiresi | 04.02.2020 — 04.05.2021

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
Bolge Moskova Ana Kategorisi tele\./lzy.on, bilisim .a.raZ|I.er|, u.zay. faallxetl
arazileri, savunma, glvenlik arazileri ve diger
ozel kullanim amagli araziler
ili Serpukhovsky Yiizél¢limii 21.737 m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi 15.01.2007
R i Hak Tescil
Mabhallesi - esmi Hak Tesa 50-50-32/040/2006-026
Numarasi
Kadastro 50:32:0040131-175 | Kadastro Numarasimin 4 15 5006
Numarasi Verildigi Tarih
Parsel 175 Kadastro Bedeli, Ruble 10.594.613,8
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.023928, 37.465730
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr Gegerlilik Siiresi 04.02.2020 - 04.05.2021
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
Bolge Moskova Ana Kategorisi televizyon, l?ili§irr_1 araziI.eri,. uzay.faali.\./eti arazileri,
savunma, glvenlik arazileri ve diger 6zel kullanim
amach araziler
ili Serpukhovsky Yiizélgiimii 24.953 m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007
Mahallesi . Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-031
Numarasi
Kadastro 50:32:0040131:176 Kad.asyr? Nu.marasmm 05.10.2006
Numarasi Verildigi Tarih
Parsel 176 Kadastro Bedeli, Ruble |12.125.161,76
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.023968, 37.462724
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr | Gegerlilik Siiresi | 04.02.2020 — 04.05.2021

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
Bolge Moskova Ana Kategorisi teleylzypn, bilisim . ara.2|Ier|, . uz.ay .fuaah}letl
arazileri, savunma, glvenlik arazileri ve diger 6zel
kullanim amach araziler
ili Serpukhovsky Yiizél¢limii 28.534 m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007
Mahallesi . Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-037
Numarasi
Kadastro 50:32:0040131:178 | adastro Numarasinin | o, 546
Numarasi Verildigi Tarih
Parsel 178 Kadastro Bedeli, Ruble |13.819.872,22
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.025134, 37.468857
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr | Gegerlilik Siiresi | 04.02.2020 — 04.05.2021
Tasinmazin Tapu Bilgileri
Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
Bolge Moskova Ana Kategorisi televizyon, ?I|I§In’1 araZ|I.er|,. uzay.taall}letl arazileri,
savunma, glivenlik arazileri ve diger 6zel kullanim
amagl araziler
ili Serpukhovsky Yiizél¢limii 27.433 m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007
Mabhallesi - Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-040
Numarasi
Kadastro 50: 32: 0040131-180 | K2d2stro Numarasinin | g 1 5506
Numarasi Verildigi Tarih
Parsel 180 Kadastro Bedeli, Ruble |13.299.792,73
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.026470, 37.463172
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr Gegerlilik Siiresi 04.02.2020 - 04.05.2021
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Tasinmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
Bolge Moskova Ana Kategorisi televizyon, l?ili§irr_1 araziI.eri,. uzay.faali.\./eti arazileri,
savunma, glvenlik arazileri ve diger 6zel kullanim
amach araziler
ili Serpukhovsky Yiizélgiimii 20.845 m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007
Mahallesi . Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-042
Numarasi
Kadastro 50: 32: 0040131-181 | K2dastro Numarasinin | g 1 5506
Numarasi Verildigi Tarih
Parsel 181 Kadastro Bedeli, Ruble |10.168.607,9
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.023912, 37.468529
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr | Gegerlilik Siiresi | 04.02.2020 — 04.05.2021

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
televizyon, bilisim arazileri, uzay faaliyeti arazileri,

Bolge Moskova Ana Kategorisi savunma, glvenlik arazileri ve diger 6zel kullanim
amach araziler

ili Serpukhovsky Yiizél¢limii 26.911 m?

Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007

Mahallesi . Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-044

Numarasi

Kadastro 50: 32: 0040131-182 | K2dastro Numarasinin | o5 1 5906

Numarasi Verildigi Tarih

Parsel 182 Kadastro Bedeli, Ruble |13.052.911,44

Malik 000 “Kaleinvest” ,INN

Koordinat 55.026471, 37.466184

Belge No 673169747045108897601188718879677818855

Sahibi: Rosreestr | Gegerlilik Siiresi | 04.02.2020 — 04.05.2021

Tasinmazin Tapu Bilgileri

Sanayi, enerji, ulastirma, haberlesme, radyo,
televizyon, bilisim arazileri, uzay faaliyeti arazileri,

Bolge Moskova Ana Kategorisi savunma, glvenlik arazileri ve diger 6zel kullanim
amagl araziler
ili Serpukhovsky Yiizél¢limii 28.294 m?
Koy Petrovskoe Resmi Hak Tescil Tarihi | 15.01.2007
Mabhallesi - Resmi Hak Tescil 50-50-32/040/2006-050
Numarasi
Kadastro 50: 32: 0040131-184 | K2dastro Numarasinin | g 1 5506
Numarasi Verildigi Tarih
Parsel 184 Kadastro Bedeli, Ruble |13.706.462,42
Malik 000 “Kaleinvest” ,INN
Koordinat 55.025149, 37.465951
Belge No 673169747045108897601188718879677818855
Sahibi: Rosreestr Gegerlilik Siiresi 04.02.2020 - 04.05.2021
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4.2. Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Agiklamalar

172 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
173 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir
175 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
176 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
178 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir
180 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir
181 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir
182 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir
184 Tasinmaz topografik agidan diiz yapiya ve geometrik olarak amorf yapiya sahiptir. Parsel sinirlari belirgindir.
Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir
172
172
SRS
173
l
173
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4.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu 172, 173, 175, 176, 178, 180, 181, 182 ve 184 parsellere iliskin herhangi bir serh ipotek vb
bulunmamaktadir. Detayl takyidat belgelerine raporun ekler béliminde yer verilmistir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Tasinmazlardan, 172, 173, 175, 176, 178, 180, 181, 182 ve 184 nolu tasinmazlar 15.01.2007 tarihinde, 000
“Kaleinvest”, INN adina satis yolu ile tescillenmis olup, bu tarihten sonra milkiyetinde herhangi bir degisiklik
olmamustir.

Temin edilen belgeler izerinde hak kisitlayici bir ipotege rastlanmamistir.
4.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu gayrimenkullerin degerleme tarihi itibariyle bulundugu imar planinda son 3 yil igerisinde
herhangi bir degisiklik bulunmadigi bilgisi sifahi olarak alinmistir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Birlesik Resmi Tasinmaz Mal Sicilinden Alinan Ornekte parsellere iliskin “Arsa kategorisi: Sanayi, enerji,
ulastirma, haberlesme, radyo, televizyon, bilisim arazileri, uzay faaliyeti arazileri, savunma, giivenlik arazileri
ve diger 6zel kullanim amach araziler ve izin verilen kullanim tiirleri: insaat malzemeleri imalat fabrikasinin
insaati, diger 6zel amacglar icin” olarak belirlenmistir.

4.5. Gayrimenkullerin Ruhsat, izin, Proje Bilgileri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri
Degerleme konusu gayrimenkullerin degerleme tarihi itibariyle izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin Rusya ‘da yer almasi sebebiyle 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun
kapsami disinda kalmaktadir

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-809
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4.6. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goris

109

Degerleme konusu parseller icerisinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Degerleme konusu parsellerin
toplam alani 236.967 mZdir.

ADA PARSEL ALAN (m?)
40131 172 29.134
40131 173 29.126
40131 175 21.737
40131 176 24.953
40131 178 28.534
40131 180 27.433
40131 181 20.845
40131 182 26.911
40131 184 28.294
TOPLAM 236.967

4.7. Konum ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu parseller; Moskova’nin giineyinde Serpukhov sehrinde, Petrovskoye Koyl yakinlarinda
konumludur. Moskova Kremline 80 km, Serpukhov kentine 15 km mesafededir.

Degerleme konusu tasinmazlara ulasim Moskava merkezden giiney istikametinde Staaroye Simferopoiskye sh.
Yolu lzerinden ilerlerken Moskovskoye Bolshoye Kolsto (A108) istikametinde sola donulir. Yol Uzerinde
yaklasik 2,5 km. ilerlenir. Degerleme konusu tesis yolun sag tarafinda konumlanmaktadir.
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5. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERi

5.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deger
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 6neme sahip olan bir
diger unsursa, degerleme sonugclarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

5.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktayi temsil
eder. Deger ise satin alinmak Uzere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin anlasabilecekleri olasi
fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti yaratmak
veya Uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal
veya hizmetin Gretim masraflari icin ddenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Varhk sahipleri, yatirimcilari, sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari
veya kayyumlari ya da normalin Ustiinde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gegerli sebeplerle ayni
varliklara farkli degerler atfedebilirler.

5.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir Urlin, hizmet veya mal ile iligkili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine gore
olusturulur ve slirdirilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma glictidir.

e  Pazar Degeri, varhgin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi
gereken tahmini tutardir.

e  Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu gbéz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e  Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en
iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katilimcisinin varhk icin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladigi kullanima gore belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gecerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan elde
edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir gbsterge
saglamasi gerekli goriilmektedir.

e  Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici igin deger ifade
eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya yasal 6zellikleriyle iliskili
olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir alicinin oldugunu
varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin géz ardi edilmesini gerektirmektedir.

Pazar Degerini tahmin etmek igin en sik uygulanan yaklagimlar igcinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi, indirgenmis
nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.

5.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satis

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye degerinin
varliklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden ¢ikarma islemine iliskin maliyetler dikkate alinarak belirlenmesi
gerekli gorilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticiyr satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda uygun
pazarlama siresinin mimkin olmadigini géstermek igin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat, satici
Uzerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine baglidir. Bu
durum diger yandan saticinin, geriye kalan sire icinde satisi gerceklestirememesi halinde katlanacagi sonuglari da
yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki haliyle varsayimsal istekli bir
saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli
bir deger esasinin degil, el degistirmenin gergeklestigi durumun tanimidir.
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5.2. Degerleme Teknikleri
5.2.1. Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali bir
islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer varlklarin
satiglariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak glincel piyasada satis isleminin gerceklesmis olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak islem
gormesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili glincel gozlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin olmasi
durumunda uygulanabilir.

5.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate alinarak
indirgeme ydntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net
gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinir. ikame prensibinde
ise belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere ulasilacagi kabul edilir. Ancak,
bazi nakit akiglari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve ekipmanin nakit akisina katkisindan
ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir yaklagimi kullanimi pratik bir uygulama
degildir.

5.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkin satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir mulkin
insa edebilecegi olasilig dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin degerlemesi yapilan
milk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin amortismani
daigerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlhk gerektiren veya 6zel kullanima
yonelik olarak kurulmus veya tretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye konu varliklarin bir
pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin disiik olaninin dikkate alinarak tahmin edilmesi ilk
adimini olusturur.

ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden liretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti olarak
kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler nedeniyle son
donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltiimeleri/bir esdegere endekslenmeleri
gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tiim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.
Sonug olarak;
Tim Pazar Degeri 6l¢im yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip, dogru bir
sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.
° Pazar karsilastirmalari, pazardaki gézlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan elde
edilen geri donis oranlarini esas almalidir.
Varhgin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri, karsilastirmal bir
yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en
iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti icin tim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-809
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6. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNIKLERIN ANALIiZi VE SWOT ANALizi

6.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

6.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; “Pazar Yaklasimi yontemi kullanilarak deger takdiri yapilmistir. Pazar Yaklasimi yonteminde yakin
zamanda satisa konu olmus gayrimenkuller analiz edilmistir. Kullanilan yonteme iliskin detaylar alt baslklarda
tanimlanmistir.

6.2.1. Pazar Yaklagimi Yontemi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. “Pazar Yaklasimi” ile bolgede halihazirda satilik olan arsa
emsaller incelenmistir

igerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5

Niteligi Arsa Arsa Arsa Arsa Arsa

Alani (m?) 1.900 6.000 50.800 4.750 26.900

Konum Mayak, Zaoksky serpukhov, serpukhov, serpukhov, Mayak, Zaoksky
Beregovaya Beregovaya Beregovaya

imar Durumu (Lejant) - - - Depolama -

Satilik/Kiralk (Se¢meli) Satilk Satihk Satilik Satihk Satihk

(Tsl'fé’) edilen Satis fiyat 1.500.000 RUB 4.500.000 RUB 41.000.000 RUB 4.000.000 RUB  25300.000 RUB

Gercekei Yaklasik Satis 1.200.000,00 4.000.000 37.000.000 3.000.000 20.000.000

fiyati (RUB)

Birim Satis Degeri

(RUB/m?) 632 9P 667 P 728 632P 743 P

Konum, blyuklik ve

imar durumu -5% -10% -15% -5% -15%

indirgemesi (%)

Indirgenmis birim fiyat 600 P 600 P 619P 600 P 632

(RUB/m?)

Ortalama Birim Fiyat 610P
Satisa Konu Arsalara iliskin Harita

———
nusy Tasinmaz

-

Emsal 2
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Sonug; Bolgedeki emlak komisyonculariile yapilan goérlismelerde satisa konu arsalar icin talep edilen degerlerin
imar durumlarina gére degismekle birlikte 600 - 750 RUB/m? seviyelerinde oldugu gériisii alinmistir. Yapilan
gorismeler ve arastirmalar neticesinde talep edilen bu fiyatlarin %5 ile %15 arasinda bir iskonto oranina sahip
olduklari belirlenmis ve hesaplamalara yansitilmistir. Satisa konu tasinmazlardan 1 ve 2 no’lu tasinmazlara daha
benzer lokasyonlarda oldugu ancak biyiklik olarak kiicik oldugu ve konut imarli oldugu, 2, 3 ve 4 no’lu satisa
konu tasinmazlarin ise lokasyon olarak tasinmazlara daha uzak oldugu tespit edilmistir. Bolgede degerleme
konusu tasinmaza birebir emsal teskil edebilecek satisa konu tasinmaza ulasilamamasi nedeniyle emsal
uyumlastiriimasi yapilmistir. Nihai olarak degerleme konusu parsellerin yiizélclimi, geometrik formu,
topografik yapisi, konumu, yola olan cepheleri, imar durumu, sinirli alici kitlesine hitap etmesi, mevcut piyasa
kosullari vb. degere etki edecek olumlu olumsuz tiim faktorler gz dniine alinarak arsa birim satis degeri 610.-
RUB/m? olarak takdir edilmistir. Degerlemeye konu tiim parseller kendi aralarinda serefiyelendirilmis olup
asagida ayrintili sekilde verilmistir.

ADA PARSEL ALAN (m?) BiRiM DEGER (Ruble/m?) PAZAR DEGERI (Ruble)

KALE INVEST 40131 172 29.134 540 15.732.360
KALE INVEST 40131 173 29.126 610 17.766.860
KALE INVEST 40131 175 21.737 500 10.868.500
KALE INVEST 40131 176 24.953 500 12.476.500
KALE INVEST 40131 178 28.534 540 15.408.360
KALE INVEST 40131 180 27.433 610 16.734.130
KALE INVEST 40131 181 20.845 500 10.422.500
KALE INVEST 40131 182 26.911 610 16.415.710
KALE INVEST 40131 184 28.294 540 15.278.760
TOPLAM 236.967 131.103.680

“Pazar Yaklagimi” yontemine gore tesisin konumlu oldugu arsalar icin pazar degeri 131.103.680.-RUB olarak
takdir edilmistir.

6.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim belirli bir mulkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o mulkin tipatip aynisini veya ayni
yarari saglayacak baska bir milki insa edebilecegi olasiligini dikkate alir. Gayrimenkul baglaminda, insanlarin
zaman darligl, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikga, esdeger arazi ve alternatif bina insa etmek yerine
benzer bir miilk i¢in daha fazla 6deme yapmalari normalde savunulur bir durum degildir. Uygulamada yaklagim,
yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul i¢in 6denebilecek olasi fiyati
asiri Olgtde astigl durumlarda eski ve daha az fonksiyonel milkler igin amortismani da igerir.

Degerlemeye konu alanla ilgili “Maliyet Yaklagimi Yontemi” kullanilmamistir.
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6.3. SWOT Analizi

GUCLU YONLER ZAYIF YONLER

— Gayrimenkuliin alici kitlesinin sinirli olmasi,
+ Tamamlanmis alt yapi,

. . I — ilk yatirim maliyetinin yiiksek olmasi,
+ Tesisin sektorde bilinir olmasi, ¥ ¥ ¥

— Degerleme konusu parsellerin A108’e cephesinin
bulunmamasi

FIRSATLAR TEHDITLER

+ Tesisin cepheli oldugu A108 otoyolu ile tiim Rusya'ya
karayolu ulasim saglanabilmekte ve Kirim karayoluna
baglanmak mimkiinddr.

+ A108 Otoyolu’nun 6zel aragla ulasim avantaji,

— Kiresel ekonomide yasanan genel belirsiz durum.
+ A108 genisletildikten ve demiryoluna kopri yapildiktan

— iklim sartlarinin son yillarda siirekli degismesi
sonra ulasimin kolaylasacak olmasi. 3 y gl3

+ Rusya'nin en islek demiryolu hatti olan kuzey - gliney
hatti karadan ge¢cmektedir. Hatta ek bolim yapilarak
araziye alinmasinin olanak dahilinde olmasi.
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7. SONUC

7.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi” yontemi kullanilmistir. Pazar Yaklasimi ile tesisin arsasina yonelik
arastirmalar yapilarak deger tespitinde bulunulmustur.

7.2.  Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.
7.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen varlklar igin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve giinimiz ekonomik kogsullari itibariyle raporda belirtilen tiim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.

7.4. Nihai Deger Takdiri

Degerleme raporunda “Pazar Yaklasimi yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Deger Tarihi: 15.12.2022
Kur Bilgisi (Satig): 15.12.2022- 15.30 TCMB verilerine gore 1 Ruble=0,2912 TL
OZET TABLO RUBLE TL
Arsalarin Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 131.103.680 38.177.391
Rapora Yardim Eden Raporu Hazirlayan (S.D.U.) Raporu Onaylayan (S.D.U.)
Beste YILDIRIM Erhan SARAC Ahmet KARABIYIK
Sehir Plancisi Makine Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No: 402184 Lisans No:400577
(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-809
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8. RAPOR EKLERI

8.1. Fotograflar
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8.2.

Arsalara Ait Yasal Evraklar

[B
neauos nmznomme ngnm pcrnnp-unn npan

Buinucka u3 Eantoro r PCTBEHHOTO peecTpa

Creneima 06 ocHoBHBIX XBpAKTEPHCTHKEX 0GBEKTa HEBHAHMOCTH

1 06 xapak H 3aPerHCTpHp Mpasax Ha ofLeKT HenBIIHMOCTH

Ha ocnoanmn sanpoca ot 02. 12.2022, nocr Ha P 02.12.2022, coob , 4TO E o p 0 peecTpa T
Pasnien 1 Jluer 1
fi __Sememnbii yuacror ]
[ BH OGBEKTa HEABHAIMOCTH . |
| Juct Ne | pasaena | | Beero nictos pasnena 1: 1 I Beero pasnenop: 3 [ Beero aucTos swmcxy: 3 ! |
[03.12.2022r Ne KVBH-00172022-213981180 |
Kanacrpossiit Howep: [50:32:0040131:172 |
Homep kanacrposoro ksa a; 50:32:0040131
laTa NPHCBOCHHS KAAACTPOBOrO HOMepa: 05.10.2006

Pariee NpucBoeH bt TOCYA3PCTBEHHEIA yeTHbiii Homep: Kapactposmit Homep 50:32:004 01 31:0172; Veaosnuii Homep 50-50-32/040/2006-007

MecTononoxenye: 06. Mockosckas, p-H Ce OBCKHI, B oHe 1. n oume

Mnowans, M2: 29134

meggm CTOHMOCTD, py6: 14102604.04

Kanacrposbie tomepa B Np 3 0 AAHHBIE OTCYTCTBYIOT

4CTKA 06BEKTOB HEABHKHMOCTH:
Kareropus semens: 3eMau npoMbimneHHOCTH, IHEPreTHKH, PTa, CBA3MN, 5 fi , 3eMaH
s Ae: TH, 3eMJIH 05 P ly TH H 3eMITH HHON CHEIIMIJ'IBHOI'O
HasHaYCHUA

Bl IIEHHOTO HCMONb30BANNA: 1A CTpoNTENLCTBA 3aB0A M0 BBIMYCKY gmmemnux MaTepuanos

Cratyc 3anmcn 06 ofbekTe HeaBIRIMOCTH: Csenietis 06 00LeKTe HeABHAHMOCTI HMeloT cTatyc " AKTYanLHble, panee yuTeHHbie"

|Ocobbie ormeriar: nanmre 101

Tlonysarens BLITHCKH: Jyxacesny Burannii Banentuiosny

Loah, )
W JHOKYMEHT TOANUCAH

. INEKTPOHHOH NMOANUCHIO

e |

| NOJIHOE HAUMEHOBAHHE JOIKIOCTH P

Bracwu SENEPAIBHAR CIVAEA FOCYAAPCTBEHHOR I
PECHCTPALIA, KAZIACTPA 1 KAPTOIPAGIOE
Jckermnenci c 17052022 5o 10,08 2023
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roc TBEHHOH perucrpanmm, acT, Ka] &
TIONOE HANMEIOBSIHITE OPFANA PERICTPRIN pas

Boinucka 3 Emixoro ToCynapCTBeHHOro PEECTpa HEABIKMMOCTH 06 OCHOBHBIX XapaKTePHCTHKAX H 3PETHCTPHPOBAHHBIX npasax Ha obbexT HEABHAMMOCTH

Chegenns 06 0CHOBHBIX XapaKTEPUCTHKAX 00BLEKTa HEABMKHMOCTH
Ha ocrosanmu sanpoca ot 02.12.2022, TOCTYNHEIEro Ha paceMoTpenne 02.12.2022. coobuaem, uto cornacio 3anucam Exnroro TOCYAAPCTBEHHOTO PEecTPd HEMBHKHMOCTH:

Pasnen 1 Jluer |
| 3eMenbHbIA yyacTox |
L BHI O0BEKTA HEBHKHMOCTH |
I‘ Jiucr No | pasnena | | Beero nmcro paznena 1: 1 | Bcero pasaenos: 3 | Bcero nucTos Beimicky: 3 I
[03.12.2022r. Ne KYBH-001/2022-213981113
|Kanactposniii somep: [50:32:0040131:173 “ai

Howmep kagacrposoro KBaprana: 50:32:0040131

Jlata npuceoenns KalacTpoBOro HoMepa: 05.10.2006

Paree npHCBOGHHRII TOCYRAPCTEE MBI YUETHBIH HoMep: KanacTposniii omep 50:32:004 01 31-0] 73; YenoBHBii Homep 50-50-32/040/2006-013

Mecrononoxenue: 06n1. Mockosckast, p-u Cepriyxosckuii, B paiione 1. Merposckoe

Tnouiaas, M2: 29126

KapgacTposas croumocTs, pyo: 14099022.82

KanacrpoBsie Homepa pacnonosennox s TIpeAenax 3eMenbHoro IaHHBIE OTCYTCTBYOT

HACTKA OOBLEKTOB HEABKIMOCTH:

Kateropus semess: 3eMI MPOMbIUINEHHOCTH, SHepreTiin, T, pTa, CBA3N, pa, TeNeBUACHNA, HHDOPMaTISKI, 3emnn
U1 06eCnesen s KOCMUYECKO ACATENLHOCTH, eI 06OPOHEL, 6230NacHOCTH 1 3enMnn HHOro CNeUHANBHOTO
HasHAYEeHHs

Buibl paspenreniioro scnonbsoamis: s cTpomTenscTBa 3aB0ga 1o BBINYCKY CTPOHTENIBHBIX MaTep

Craryc 3anuck 06 obvekre HEABHKHMOCTH: Crenenis 06 obuekTe HeaBIHMOCTH HMEIOT CTATYC "aKTyaslbHbIe, PAHEE YYTCHHEIC"

Ocobie OTMETKH: JIAHHEIE OTCYTCTBYIOT

|omyuarens Boinuck: Jlykacesiy Butanuii BarenTiiosn

JIOKYMEHT NOJNHCAH
T NEKTPOHHON MOATTHCHIO
Ig Coprmfimsar: 6457512 943930636 [
L NnoaHoe AHHE JOMKHOCTH Bragenou: SEAEPATILHAS CTYKEA FOCYIAPCTRERNMOM
PETHCTPALBM, KASACTPA H KAFTOTPASISN

Jeleraurencec < 17.05.2022 no 10.08.2023

j
HHHUMATIBL, GaMunug '

Pasnen3 Jlucr3

PETHCTPHPOBAHHBIX NPaBaX Ha o6LekT HEABHAKMOCTH
Onmcatine mecrononoxenms 3eMENLHOTO Y4acTka

3eMenbHEiT yuacTok |

Bi1 06bexTa HeaBHxMMOcTH l
| Jlner No | pasnena 3 | Beero mictos pasnena 3. 1 I Bcero
03.12.2022r. No KYBH-001/2022-213981113
Kanacposstit nowep: m:OMO 131:173

Beinucka #3 Eannoro rocynapcrsesHoro PEECTPa HeIBHKHUMOCTH b OCHOBHBIX xapaxrepuc‘rukax H 33

Inay (veprex, CXEMa) 3eMeNbLHOro yyacria

acuitat 1:2000 [Venonsire obosmaverm: ]

JHOXYMEHT NOANHCAH
IMEKTPOHHON NOAMACHIO

—
ToJiHoe AQLKHOCTH g ey l
L =

Baasenca: OEREPANBHAS CITYHEA TOCYJIAPCTBEHHO l HHLHAIBL, ham|
HHHI!
1 s HIHA
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Ha ocnosannm sanpoca or 02.12,202

2, NOCTYNUBLICTO Ko pacemoTpenie 02.12.2022, coobutacs, 4To cornacho sanueam Egunoro

UG |GG UPFRAS (MTHCT RN MPan

CoeacHin 06 ochomux REPAKTCPHCTIRAX OBLCKTA HCABIKHMOCTH

Buinucra w3 Eannoro rocynaperacnnoro PeeccTpa HeaRisocTy 06 OCHOBH bixX XEDARTCPUCTHKUX M JPCTHCTPHPORAKHBIX npasax Ha ofinexr HeABIGKHMOCTH

peeetpa n:
Paanen 1 Jlner |1

3ensensibiii yuacror

Bia ofneicra Heaw

=]
]

F‘r!"

Jlner Ko | panena | |

Heero Juictos pasacna 1. | |

Beero aucton puiniciy: 3

1

03.12.20221: Ne KYBH-001/2022-21398] 142

=

Kanactposutii som

150:32:0040131:175

1

Howmep kanacrposoro xsaprana:

50:32:0040131

ara NPHEBOCHIS KAMICTPOBOrD HOMCpa:

035.10.2006

Pasce n PHCBOC HH bl TOCYZUPCTRCHM LI YHCTHbI Homep: Kana
MccTononoscsie:

50:32:004 01 31:0175; Yeaosimii nome 50-50-32/040/2006-026

HaOsHaMCHIIE

062, Mockouckas, p-1 Cepryxonexiti, 8 pajione I [Nerposckoe
Tnowags, s2: 21737
Kauncr&nau CTOHMOCTL, py(: 10594613 %
Kugactponse HOMCPR PACAONOKCHH I B NPCACNIX FCMCNLHOMD AZHMBIC OTCY TCTBYIOT
YHECTIA OBLLKTOB HenBIAIMOCTH:
Kzn:ropml ACMeTIL! Jeman NPOMBILUICHHOCTYY, JHCArETHRY, T 4 , Cona, HinpopaaTIt, 3cMmy

A1 OBCCACHENIN KOCMIsueekoli ACHTCABHOCTH, ICMAI OBOPOHDI, Be3oNacHOCTH 1 3o

HHOM cncusnsHoro

B PRIPCLICHHOND HCOO bI0EUHNA

Ja ex

Crarye mnieit 06 00LCKTE HeLBEaIMOCTI:

TCALCTHN TABO/A 110 BHINYCKY CTPOHTCALHEIX SHITCpRANON

Ocobbic onacTiN:

JAHHLIC C’TWIC’TE!IOT

Caenenia o6 ofueire HOABIERUMOCTH HMCEOT CTaTYC "8KTYANBHBIC,

SKTYANLHS, PACE yaTeHEE

Tonysarcas swinucky

Ulyxaceans Buranuii Banenrinopny

=1

ey, s |

ar)
¥ B i JOKYMEHT TOAMHCAH
‘I WMERTPOHHON NOFTHCEI0
[ L - I
NONEOC HANMCHOBAH He AOIIKHOCTH _leu-nn PN IAS CHYRM FOCYJANRCTIE B IA I
TEINCTIAID FAIACTIA SLRAFT O FAtOme
%mf L3023 10s 10w 3030 J

Onucainse MCCTONOMOMKCH 1A JCMENLHOND YeacTea

Boinucka W3 Eansoro TOCYAAPCTECHH OO PCCCTPa HCABMMRIAOCTH 06 OCHOMILIX XAPARTCPHCTHRIX H nupcmc‘rpupunammx npasax wa ofisexr HCABHAXMMOCTYH

Papen3 Juer3

Jemensnuii yuactor

[
==

U0 0OLOKTS heal

Jucy No | paiiena 3 |

Beero simcros pasnesa 3; | |

_____Beero pasnenoa:

| Beero nuetos ssimcx: 3

[03.12.2022¢ N KYBI-00 172022213981 142

Kanactpoperii HOMED:

[30:32:0040131:175

nim

[nan (ueprem, cxema) semenbioro YHUCTHR

wrab 1:2

[

WL‘IIOBMNQ HEICHIR I
‘E § JOKRYMTIT NOMMCAH
T

IMEXTPOHNKON NOJMHC bIo

o I

(e
NOJNHOC HAHMCHOBEHM HOCTI Tivctexn 40JRTIMARIAR COIRA TUCYANKTAE I l

FECLCTRALIL KAXACTIN 1 KAPTOMAeis]

Sches ¢ 1905 3000 s 49508 00T

04375 2

—

MHIII!HMMI EMIMI(I l

&
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gegepmlbuu £y QCVAAPCTEeH ]!2H DETHCTPALINY, Xa/acTDa W KaPTOrDAhHH

Buinucka w3 Ennnoro TOCyAapCTBCHHOTO peecTpa HEABHKMMOCTH 0b ocHOBHBEIX XAPAaKTEPHCTHKAX H 3aPErHCTPHPOBaHHLIX MPaBax Ha OGLEXT HEABNAHMOCTH

Ha ocuosannn 3anpoca ot 02.12.2022, noctynuemero #a pacemorpenne 02.12.2022, coobiaenm, u1o cornacko 3anuesM Eaunore TOCYAAPCTBEHHOTO PEECTPA HEABHMHMOCTH:

nom

NoRANIE PG PEneCTRA

npak

Caenenna 06 0CHOBHBIX X@PaKTEPHCTHXRAX ODBEKTE HEABIKHMOCTH

Pasnen 1 Jiner |

A

3eMensHLIl yyacTok

BHI 0OBCKTA HEABHIKUMOCTH

[ Jluet No | painena | |

Beero aucros pasaena 1: | |

Beero paigenos: 3

| Bcero iucros BunHekr: 3

[03.12.2022r. No KYB}-001/2022-213984305

|Kanacrpossiii nomep:

[50:32:0040131:176

L

Homep kanactpooro Keaprana:

50:32:0040131

| lara np K8/1aCTPOBOTO HOMepa:

05.10.2006

Pakee NPHCBOEHHLIT rOCYIRPCTBEHHIIT YUeTHEIH HoMED:

KanacTposuiii nomep 50:32:004 01 31:0176; Venosusiii Homep 50-50-32/040/2006-031

Mecrononoxenue:

06n. Mockosckai, p-1t Cepriyxosexuii, b pajione 1. IMerposckoe

YHacTRa OGLEKTOB [EABHKHMOCTH:

Tnomans, M2: 24953
KanacTposas cTonmMocTh, pyd: 12125161.76
KazacTpopwle Homepa | X B pejienax 3 O A2KYbIe OTCYTCTBYIOT

Karterophsa 3emesib:

3eMIH NPOMBILIEHHOCTH, 3HEPTCTHKN, TP

HAZHAUCHHA

1A 00ecneseHns KOCMHYIECKOT ACATENBHOCTH, 3EMNH U()()[IOHH. BL30NACHOCTH M 3EMIIH HHOTO cnelxansHoro

TCNCBHACHNA, IIII@OFMH‘I‘IIKM, 3CMAH

Buast PR3PELICHHOIO HCMOb30BaHMA:

Jis CTPOHTE/IKCTBE 3BOA N0 BHIYCKY CTPOHTENBHBIX MATCPHATIOR

Crarye 3anuci 06 obbeKTe HeaBHKRMOCTH:

Cheneiina o6 06LEKTE HEABIAUMOCTI HMEIOT CTATYC "aKTyaNbHbIE, DaHee YITeHHbe"

Ocobnie oTveTki:

JIAHHBIC OTCYTCTBYIOT

IlomyyaTens BuITHCKI:

Jlykacesiu Buranuii Banentnuosny

ROKYMEHT NOANHCAH

T WEKTPOHHOA NOANHCEIO
Ceprivunar. 645751174084

TIONMHOE HAHMEHOBAHUE JIOMKHOCTH

Brascn: SEREPATBHAR CTYBEA TOCY A RCTEHHON

WHHIHANS,

PETHCTPALLN, KALACTPA M KAPTOIPA®IB]
Jeiermercron. ¢ 17105 2021 o 10,08 203

Brimcka w3 Exunoro rocynapersenmioro PEECTPA HEOBHAHMOCTH 06 OCHOBHEIX XAPAKTEPHCTIKAX 1 3APETHCTPHPOBRHNLIX NPABAX HA ODLEKT H

Jom &

Onucanne MECTONIONOKEHHS IEMEALHOrO yvacrka

Pasgen 3 Jiner 3
ICABHXHMOCTH

L

3emenbHbi yyactor

BHJL 06LEKTA HCOBHAHMOCTH jl

Jluer Na 1 paspena 3 [ Bcero nuctos paznena 3: 1 | Beero paine1os: 3 I Bcero ancron seimuckn; 3 ]
[03.12.2022r. N KYBH-001/2022-213984309 : |
[Kasacrposeiit novep: [50:32:0040131-176 = |

[1nan (seprex, cxema) semensioro ydacTka

[Maciirra6 1:2000

Benasnie oBosmavemnsi: I

f@w JOKYMEHT NOANUCAH

E;

EKTPOHHON TIOANKCHIO

Ceprugmuar. 645751

ITONTHOE HAHMEHOBAHHE AOKHOCTH

I

| Vnasescs SEAEPATLHAS CAYHEA FOCYIARCTRENHOR

PETHCTPALMIN, KAIACTPA I KAPTOFPAGIN

Jeietmeraaen: ¢ 17105 2021 o 10.04 3073

HHHIHATBI, haMuaus

&
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Brinnexa w3 Eaunoro rocynapereer Horo PeECTPa HEABMKHUMOCTH 00 OCHOBHBIX XaPAKTEPUCTHKAX It 34PerHCTPHPOBAKHKIX Npasax Ha OOLEKT IEABIDKIMOCTH

Cestenns 06 OCHOBHLIX X28DAaKTEPHCTHKAX OGHLEKTa HEIBHANMOCTH

Ha ochosanmn 3anpoca ot 02.12.2022, noctymismero na pacemorpente 02.12.2022, coobimaen, uro comacho samcsn Exuiioro TOCYAApCTBEHHONO PESCTPa HEABHAHMOCTH,

Paszen | Juct |

[

3emenniibiii ysacrok

[

BHI O0BLEXTa HEABHIHMOCTH

=]

[ Jhicr Ne | paanena | |

Beero nuctos pasnena 1: 1 |

Beero pasnenos: 3 | Beero nucTos seimicku: 3 ]

[03.12.2022r. Ne KYBH-001/2022-213981750

_

Kamacrposwii Homep:

[50:32:0040131:178

|

Homep kanacTposoro keaprana: 50:32:0040131
[1aTa NpHCBOCHHA KAZACTPOBOTD HOMepa: 05.10.2006

Panee npucrocHnnil TOCYNAPCTBEHHBIT YYeTHbII HoMep:

YenosHuii Homep 50-50-32/040/2006-037

MecTononoxenue:

o6 Mockosexas, p-# Cepryxosckuii, B paiiore 1. Terposcxoe

Mnomajb, M2:

28534

Kanacrposss cTonmocTs, py6:

13819872.22

Kﬂllac‘fp()ﬂl:lc HOMCDA PACMIONIOACHHBIX B MPEAENEX 3CMEILHONO
YyHacTka 00LEKTOB HEABHAHMOCTH:

[ ABHHBIC OTCYTCTBYIOT

Kateropus semen:

3eMTH POMBILNERHOCTH, IHEPIETUKN, TP Pra, CBA3N, P TENCBHAEHNA, WHOOPMATUKM, 3eMTH
1 OBECTIEHEHHA KOCMHHECKON NEATENBIOCTH, 3CAAK 0BOPOHL, GE30MACHOCTI H 3eMH HHOTO CNEtATbHOTO
HA3HAYCHHA

Biter paspeinenioro uc 3OBAHHS:

108

,IJ,JDI CTPOHTCALCTEA 33BO/IY 110 BHIMYCKY CTPOHTENbHBIX

Craryc 3anucu 06 ofexre OCTH:

Coeneling 06 0GbeKTe HeABHKAMOCTH HMEIOT craryc "aKTyanbHble, paKee yuTerHse"

Ocabrie oT™METRN:

JAHHEIC OTCYTCTBYIOT

Monywarens Beinncxu:

Jyxacerird Butanuit Banentuaosny

]

TMOMHOE HAHMEHOBAHNE JO/KHOCTH

~
JOKYMEHT NOANMCAH
ANEKTPOHNON NOANHCHIO
Copranr It I =]
Buaacacy OEJIEFANHAR CTVREA FOCYAARCTREMHON l MHHITHATEI, gzaummx l
PETUCTPALIN, KAZIACTPA W KAPTOITAQID
Jcherursenon ¢ 170520122 s 1116% 2023

Paanen 2 Jluer 3

C 4 4 2 BHRHMOCTH
Bunucxa w3 Ennnoro FOCYAZPCTEEHHOTO PEecTpa HeABHARHMOCTH 00 OCHOBHBIX XAPAKTEPUCTHKAX W 33PErHCTPHPOBAHHBIX NpaBsax Ha obBexRT Hem

0 Mec HOTO yHacTKa

JemMenbHbI Y4aCcTOK

|
| BIHJL OOLEKTA HEJBIKUMOCTH |
| Jluer Ne 1 painena 3 | Beero iMcTos pasacna 3: | | Beero pasaenos: 3 | Bcero IHCTOR BLIMHCKH: 3 :
[03.12.2022r No KYBU-001/2022-213981750 — I
KanacTposwii HoMep: [50:32:0040131:178
Mnan (qepres, cxema) I8MeNLHOIO yHacTka
S5 178

Mzcirat 12000

JOKYMEHT NOATTHCAH

FNEKTPOHHON NOANHCLIO ] I

nonKoe JQJUKHOCTH

]

T
- 2R 39819306360
Crprmig Sz MHHUHANGL, aMunHs |

Bascrcu GEAEPAMHAR CIVEEA FOCY[IAPCTBEHHOM I

PEMUCTPALBSA, KAACTPA M EAPTOIPAGISE

Jlicranre ek ¢ 17032022 wo 11 64 2103
M

&
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Buinicka w3 E

AHBOID FOCY APCTECHEON PECCTPA HCABHKNMOCTIE 4 OCHOBHEIX XAPUKTCPHCTHKEX 1t JAPCTHCTPHPODAHHBIX Npavax x#a ofberr HCABITRHMOCTH

Ha ocwomannn sanpoca or 02.12.2022, nocrynwswero na pacesorpenie 02,12.2022,

[

o L CUHOI] £3151 CIpi I
KRR I1MSAIRSIIT UPFEE P2ract pemil Npen

Cacacnng off ocnosHsx XAPAKTCPHCTHKAX OFLEKTS HEAMRHNOCTH
COOGLUBEM, HTO COMBCHO RIICAM Eannoro IOCYRAPCTOCHIOTD PCCCTPR HCABMKHMOCTH:
Pasaca 1 Jluer |

(E50=

BHIL OGLCKTA HOABIAIOCTH

3enenbbiii ywacrok =X}
LA S =

[ Jlicy Ne | pasncaa | |

Beero ancros pasiena 1: | | Beero peanenos: 3 | Beero nHeTon BEINHCKN: 3

103.12.2022c. No KYBH-001/2022-21 3982304

KaagcTpoasiii Homep:

L

[50:32:0040131; 180

Hossep xaaucrposoro KBapTaNy:

30:32:0040131

YHACTER obnerTos HCASHKHMOCTI

| lara NPUCBOCH A KURILTPOBOID HOMCPR; 035, 10.2006

Panee npucsoe i FOCYBIPCTUCHHEIT YNCTH B HOMED: Kasactpossii nossep 50:32:004 01 31:0180; Yeaoonuit Howep 50-50-32/040/2006-040
MecTonosiomeHHe: 065 Mockoackis, p-n Cepnyxosc kinii, 8 puitone a. Merposcxoe

TMaowans, M2: 27433

Kanactposas cronmocte, pyo: 13209792.73

Kanacrpogkie nomepa | ) JUNIEIC OTCYTCTRYIOT

Kareropns scmens:

3emin npoMs TH, IHCPrETHN, T coR, opasaTitki, semms

P L
218 OBOCILUCHIN KOCMITHCCKOIT ACHTENBHOCTI, ICMAN ©00posl, G2TONACHOCTH H ICMIH HHOMD CICUXANLHOID
HAZHAYCHHR 1

Buaul pa

HCNON b
AL

Jlan CTPOIICALCTIA T3BOLI 110 BLINYCKY T ITCIEHBIX MATCDHAR0B

Cramye sanick o0 oGLCKTC HCABMAHMOCTH:

Cacackis 08 oOLeKTC HCNBHAKIMOCTH HMOIOT craTyc "aRTyanuue,

Ocobbic omerxn:

HEC YiTeHHbE"

JHIHHEIC LVTC}'T('TI!!HZH

[Monyuarens Banicsi:

Jlyrucenssu Baraniii Baacwrunosiy

st N
( ‘g JDKYMENT NOTTHCAH

T ATERTMIHHON MOFTHCHN

St TG | |

acacren RPN AR CIVRE FOCYIANCTEENIL] | HHHUMILL daniais |

PERCTIAIRIL Katactia it Tadang

\__Jkhermiiewr ¢ 1) 05 2002

Bunucra w3 Eannoro rocysaperachsoro PECCTRA HEABIFAHMOCTI GF OCHOBNLIX XaPAXTCPHCTIKEX i JAPCCUCTPHPOBANHEIX NPIBIX Ha oFweKT

1

Pasacn3 Jluer3

HCNBIDRHMOCTH
Onucarnc MCCTONOROKCHIE ICMCALHOrO yuwacTxa

3essenusinili yuactox |

l; ana ofvexra CTH |

Jiver Ne | pasnena 3 | Beero ancros pasgena 3: | | Bceero pazacnos: 3 | Beero nucros seiniscky: 3 I
[03.12:2022¢ o KYBH-00172023-2 3982394

IKM'EEHNN HOMCp:

]
150:32:0040131: 180

Thnan (sepTex, cxesta) 3Cs5¢/1LHOrO YUacTin

80

1180

Macwrzg [:2000

Wenoanie ofomaacii 1 |
P ik

JORVAENT D0 AHOAH

IAEKTPOHHOA NONHERID
Ceptivpanar 437512 I

NOAHOS HAMMCHOBEHIE A0MKHOCTH Haawonar WESERAIBNAR LEVERA TOCYAARCTOIION I
PLIVICTPALILL KASACTEA 1 KAPTOIPAGIST

HHHUMHANE, EHIUIHR ’

Jhthrnescaon < 1705 007 s 008 3023

&
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Brinucka u3 Eaumnoro TOCYJAPCTBEHHOTD PLECTPa HEABIDKHMOCTH 0D 0CHOBHBIX XapaKkTepHCTHIAX | HPETHCTPHPOBAHHEIX Npasax Ha 00LEKT HEABMKHMOCTH

Chenelins 06 0CHOBHIIX XaPAKTEPHCTHAX 0BLEKT HEMBHAKNMOCTI
Ha ocuosamny sanpoca or 02.12.2022, focTynuHenrero Ha pacemotpenne 02.12.2022, coobmacm, uTo cornacko sanucam Emnsoro TOCYAAPCTBEHHOND PEECTPa HEABHAHMOCTH;

Paszen | Jlucr 1

YHACTKa 0GHEKTOB HEABMKHMOCTH!

| 3eMenbHLII YHacTOK
| BIL/L OBLEKT HEABHKHMOCTH |
| Jluer Ne | pasnena | | Bcero nmcros paszena |- | [ Beero painenos: 3 | Bcero AHCTOB BumMCKH: 3 ]
I@ 12.2022r. Ne KVBH-001/2022-213982796
|Kazacrpossit HOMep! [50:32:0040131:181 B
Homep xaaacTposoro keaprana: 50:32:0040131

JlaTa npHCBOCHHA KAIACTPOBOTO HOMepa: 05.10.2006

Paisee C i rocynapcr 4ii yueTHsii Howmep: Kanacrpossiit somep 50:32:004 01 31:0181; Venosnmii Homep 50-50-32/040/2006-042

Mecrononoxense: oG, Mockosckas, p-in Cepry H, B paiione 1 [letposcxoe

Tlnowans, M2: 20845

KagacTposas cronmocts, py6: 10168607.9

KanacTpobLie HoMepa pacionokeHLIX B NPEIENEX 3CMEeNbIOrD NAHHBIE OTCYTCTBYIOT

s ofecriedenns KOCMWYECKOH JIeATeIHOCTH, 3eMmr OGODOHH, Be30nacHOCTH H IEMIN HHOTO CRENHAnbLILoro
HasHa9eHus

KLITCNDH)I aemens: Seau APOMBIINEHHOCTH, IHCPIeTHKH, TPAHCMOPTA, CBA3M, PAAHOBEIUAHNS, TCACBHICHHA, I(H&ODMSTHK"‘ IeMan

Byt pasp © MCnoAe: 2 [L15 CTPOHTENLCTBA 33BOMA IO BLINYCKY CTPOHTENbLHBLIX MATePHANOB

Craryc sanucu 06 ofrexre HMOCTH! Coeneiin 06 00LeKTe HEABHATMOCTH HMeioT CTATYC "aKTYaNbHE, panee yuTennbe”

Ocobrie oTMeTKH: JaHHBE OTCYTCTBYIOT

TonysaTens Buimuckm: Jlykacesuy Burasmit Banewtniosus

r "
HOKYMEHT MOANTHCAH
MEKTPOKHON NOATTHCEIO

I Copmidmecar: 645751 1261 S I I
I nonrioe JOIKHOCTH Brascson GEAEPATLHAS CHYKEA FOCYIARCTBERHOMA l —I

FEMMCTPALIN, KAJACTPA M KAPTOTPAGHI
\__leficrommenest: ¢ 17,65 2023 o 10,04 2023

Paspen3 Jluer3
Beimneka 13 EANHOrO rocynapeTsentoro peectpa HEABHMIMOCTH 06 0CHOBHbIX XapaKTePHCTHKAX H IAPETHCTPHPOBAHHEIX Npasax Ha 00LEXT HEABHIHMOCTH

O Mec = TO YHACTa
3emensHei yuacTox ]
| BH/ 001.CKTa HeIBMAIMOCTH
[ Jluer Ne 1 pasgena 3 | Bceero aucros pasgena 3: | | Bceero payienos: 3 | Bceero aucTos psinuckn: 3 ]
[03.12.20221, Na KYB}-001/2022-213982796 ]
| Kasecponsiii nosep: [50:32:0040131:181 |

ITnan (sepres, cxema) 3emensioro y4acTia

1175

acurrab 1:2000 | |

ROKYMEHT OANHCAH
DNMEKTPOHHOR TTO/TTHCEIO

o
Copringunar: 645751 |

PETHCTPALNH, KAJIACTPA W KAFTOIPAGHH

Jeicmereaen: ¢ 17.05 7022 mo 101.0% 2023 )

I noaHoe BalHe T Brameren: CITYKEA FOCYIAPCTREHHON I HHHLIHANSL, QaMHﬂ"ﬁ I

&
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Buinncka s Enunoro rocyaapcraentioro PEECTP2 HEABHAHMOCTH 06 OCHOBHBIX XBDAKTEPHCTHKAN JAPEFHCTPHPOBAHKLIX MP2BAX Ha OGBLEXT HEABIDKHMOCTH

Ha ocrosaniu sanpaca or 02.12.2022, nocrynmsiiero na

TBCHHOIT Kaja
TIONKIC HINMEIIORIUIE OPERI PEFICTNILIS Npan

ERi] TOi

Caenenma o6 ocHosmbIx XBpaKTEPHCTHKAX 00LeKTa HeABIXHMOCTH

paccmorperne 02.12.2022, coobmaem, 410 cornacko sanucam Exunore rocynaperseiioro PeecTpa HeABHKHMOCTH:

Pazzen 1 Jiner |

3emeanHii yuacTok

L

BrA 06bexTa HEABIKKMOCTH

=
—

=

Jler No | paszena | |

Beero myctos pasnena 1: | | Beero pasnenos: 3 ]

Bcero ancton sunucku: 3

=]

03.12.2022r, No KYBM-001/2022-213983271

—

[Kanactponmit HOMep:

[50:32:0040131:182

i)

Hoxep xanactposoro KBaprana:

50:32:0040131

| Aara npicsocHns KanacTpoBOro Komepa:

05.10.2006

Panee NPHCBOCHIibI TroCYAapCTBRH LI YHETHBI HOMeEp:

Kanactposuii somep 50:32:004 01 3101 82; Venosnuiii komep 50-50-32/040/2006-044

Mectononoxensne: ofn. Mockosckas, p-i Cepnyxosckuit, B paiiowe 1. Metposekoe
Tnomans, M2: 26911
Kanactposas cronmocts, py6: 13052911.44

MACTKE OGLEKTOR HeaBIAMMOCTIH:

KMHCT[)OBHC HOMEpa PacroNOKEHHBIX B Npesienax semMensHoro

A2HbIE OTCYTCTBYIOT

Karerophsa semenn,:

Jemnn NMPOMBIULTEHHOCTH, IHEPreTHRMY, T PTa, CBA3IMN, pa.

ana ofecnedermus KOCMHYECKOH AEATENBHOCTH, 3eMIK 060])01")‘. GelonacHocTn H 3EMITH HHOrO CheuuansHoro

hor HEH, 3eMmH

Ha3HaueHUR
Buaw pasp OrG HENOK! L% CTPOKTENBCTEA 38BOAA 10 BLITYCKY CTPOHTCIBHBIX
Craryc sanich o6 ofnerre neap: ] Caeftetig 06 obbeKTe HeABHANMOCTH HMeIoT CTATYC "aKTyalbiibie, palee yuTerHbe”

Ocobuie otmerTri

NAHHbLIE OTCYTCTBYIOT

Tonyuarens seimmcki:

Jlyxacesiu Batanuit Banentirosng

JOKYMEHT NONNHCAH

WNEXTPOHHOR NOMITHCEIO

Copmitduear. £435751: 360 |

110A1HOE HalMeHoBaHHe AOTKHOCTH

]

Baucaon SEQEPANLHAR CTYAEA FOCY IAPCTREHNON l
PEFHCTIALN, KAJIACTPA 1 KAFTOrPAQSH
\__Ssherminc o ¢ 171032022 w0 111082023

HHHLUHANE, QSMKJ(K! I

¢ 34 It HMOCTH
Buiniicka 13 EAHOIO rocyIapeTaeaiorn peecpa HEMBIRHMOCTH 05 OCHOBHBIX XBPAKTEPHCTHKAX I 32PErHCTPHPOBAHIILIX MPABAX Ha OGHCKT HeARIDAHM

Paanen 3

Onucanme MeCTonoAoNKeHH 3EMENEHOID YHACTKE

Jner 3

[

3emenuuuii yuacrox

B O0LEKTA HEABHKHMOCTH

[

Jlier Ne | paznena 3

| Bcero mctos pasgena 3; | | Beero pasaenos: 3 |

Beero IKCTOB BuiMHeKH: 3

[03.12.2022r. Ne KYBH-001/2022-213983271

|Kazactpogsiii HOMeEp!

[50:32:0040131:182

i

Mnan (qep’rew. CXeMa) 3eMenbHOTO y4acTka

Macurrab 1:2000

‘c10BHElE HAUCHIS: 1 [
JKOKYMENT IOAMHCAH

AIEKTPOHHON MOATTHCHIO [

|

ccy'_...... 6457 I

]

y ’ MHHUHANL, d)
NONHOC HAUMEHOBZHHE JOMKHICTH Braseacu SEMEPANEH AN CHYREA MOCY AAPCTREHHON i
PEMHCTPALIMH, XAZIACTPA W KAFTOFPADIHN J
Jehermireacn: € 1705 1022 no 19,08 2073

&
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Beinuexa w3 Enroro TOCYABPCTBEHHOIO peccTpa HEABIKIUMOCTH ©0 OCHOBHRBIX XADAKTEPHCTHRAN 1 3APETHCTPHPOBAHKLIX NPaBaX Ha ofbeKT HEABHAHMOCTH

Caenenns 06 ocHosibx XOpaKTEPHCTHKAX OBLEKTa HeABIKHMOCTH
Ha ocnosansu sanpoca ot 02.12.2022, nocrynurwero na paccmotpenne 02.12.2022, coobiuaem, 4To cornacuo Janucam Eannoro rocynapcTsenyoro peecrpa HEABMKHMOCTH:

Paszen 1 Jiuer |
| 3eMenbHslit yuacrox ]

|_ BIIA 06bekTa Hellp: ™
Jluct No | paznena | | Beero mictos pasnena 1- I | Beero paszenos: 3 l Beero micron amnncm

03.12.2022r, No KYBH-001/2022-213993630 I
Kanactposgait HoMmep: [50:32:0040!3]:!84 l

Howmep kanacrposoro XBapTana: 50:32:0040131

Jlata nprcsoerug KajacTposoro Homepa: 05.10.2006

Patiee npucsoeniai TOCYABPCTBEHHENT yueTH bt Homep: Kanactpoawii womep 50:32:004 01 31:0184; Venopumit Homep 50-50-32/040/2006-050

MecTononoxkene: 060, Mockosekas, p-i Ceprryxoscxitii, 8 paiione a. Merporcxoe

Inoutans, m2: 28294

Kanactposas CTOHMOCTD, py6: 13706462 .42

Kanacrpossie Homepa pa 3 B 3eM 0 AQHHBIE OTCYTCTBYIOT

YHRCTKA 06LekTOB HeaRKHMOcTI:

Kareropus semens, 3emnn npomeiutenocT, SHEPreTHKH, TpalCnopra, chasy, PANHOBELBHNS, TeNeBHACHHS, MH(pOPMETHKH, 2eMun
ana obecneyenus Kocuyecxo ACATENLHOCTH, 3EMITH 060POHE!, Be3onacHocTy H 3EMIH HHOTO crieumantkoro
HasHavweHus

Buaw paspemensoro HCNONb30BaHMs: AnA cTpOHTENLCTER 3aB0ma O BEITYCKY CTPOMTENILHEIX MaTepHanos

|Craryc sanich o6 obueire HOIBUAHMOCTH: Ci 06 0BLekTe HETBIKIMOCTH HicioT CTaTyc "akTyanbisie, panee yuTennpe"

Ocobble oTMeTKH: JaHHbIE OTCY TCTRYIOT

Monyuarens sbinucin: T Burannit Banes

HAOKYMEHT NOAMHCAH
MEKTPOHHON NMOJIMICKIO

@

L Copriugumar. 615751 27800433833 109208323 139339300 300 |
NONHOE HRHMEHOBAHHE TOAKHOCTY Baxueru SETEPAILHAR CIYKEA FOCYTIAPCTBEHHOR | HHHUHAN b1, haMunus
PEFVCTPALI, KAJIACTPA 1 KAFTOTPAQI

Jehoraumcnor ¢ 1705 2022 wo 110K 2023

Pasgen3 Jluer 3

ABHKUMOCTH
ki HPOBAHHLIX MPaBax Ha OTLEKT HE,

HHOTD PEECTPa HEABIKHMOCTH 06 OCHOBHEIX XAPAKTEPHCTHKAX W 3aPeTHCTPHPO

EAHHOTO TOCYZIRPCTReH!

P Onucasie MCCTOTIONOKCHIA 3EMENBHOTO YHACTRA

3emenbHBI YIaCTOK
I BUJL DGchTa HEABHAKMMOCTH
I : Beero pasyenos: 3
[ Jluct Ne | paanena 3 | Bcero nncTos paznena 3: | |
et No 1 pa

[03.12.2022r. Ne KYBH-001/2022-213993630
| Kanactposuiii nomep:

Mnan (4epres, cxema) 3IEMENLHONO YHACTKA

Bcero AHCTOB BRIMHCKH: 3

[50:32:0040131:184

72 :184

PMacmTat 1:2000

JOKYMEHT MOAMHCAH I
: AEKTPOHHON TIOANHCHIO T |
v s ’ i | WHHLHATE], GaMITTHS
I H Hrazerey: SEJEPATLHAR CIYXEA INOCYAAPCTBERHO!
I LS A PEMCTPALIMH, EAIIACTPA H KAPTOFPADHH
\__ Jeficrasreron: ¢ 17 852002 no 10,08 2023

Ik A 2022-0ZEL-809
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8.3. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
Uygulama IV Daire Bagkanhg:

Sayr :12509071-107.01.01-E.13627 02/11/2018
Konu : Yetkilendirme

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 25.10.2018 tarih ve 8063 sayili Karan ile
Sirketinize Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik 'in (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden
bankalara YSnetmeligin 4 tincii maddesi kapsamina giren “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
gayrimenkule bagl hak ve faydalann degerlemesi™ hizmeti verme yetkisi verilmesi uygun goriilmiistiir.

Kurulea yetkilendirilen degerleme kuruluglary, faaliyetlerini Yénetmelikte yer alan usul ve esaslara
gore yiirtitmek ve bu kapsamda Y8netmelikte ver alan yitkiimliilikleri yerine getirmek zorundadir. Bu
yiiktimliiliikler arasinda Yonetmeligin 17 nei maddesinde Kurumumuza yapilacak bildirimlerin yerine
getirilmesi, mevzuata aykiriga sebebiyet verilmemesi bakinindan énem arz etmektedir.

Diger taraftan, gerceklestirilen degerleme faaliyetlerinin mevzuata uyumu hususuna azami 8zen
gosterilmesi, degerleme raporlarimnm hicbir bask: altinda kalmadan bagimsiz bir gériigle Yanetmeligin 14
{incii maddesine uygun bir sekilde hazirlanmasi ve Yonetmeligin "Bagimsizlik” baghikh 5 inci ve "Mesleki
Szen ve titizlik" baghkl 7 nci maddesinde hilkkme baglanan hususlara uyum konusunda hassasiyet
gosterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

—
| e-imizahdir

Mehmet SARI
— Daire Baskam

Adres: Biiviikdere Cad. No:106 Serbetgi Is Merkes Esentepe Sigli/ISTANBUL
Telefon: (212)2145000-01  Faks:  Kep : bddk@hsOl.kep.tr
Flektronik Ag: http:/fwww.bddk.org.ir/
5070 sayth Elcktronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik Imza ile iirctilmistir,
Fvrak teyidi https://ebulten.bddk.org.tr/ebyssorgu adresinden A3OZ-DPOG-82VY kodu ile yapilabilir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-809

Regulated by RICS -41 -




aden

Deerleme

8.4. SPK Listeye Alinma

o
a\..w‘l
T.C

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhi

Say1 :36231672-415.01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye alnma bagvurusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK A S.
Igerenkisy Mah, Eski Uskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Bang Apt.No:6/2
Atagehir/ ISTANBUL

g : 20.04.2017 tarih ve 17/01 sayih yaziniz.

ligi"de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VIIL, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Almmalarma lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi” (Teblig) gergevesinde, Sirketinizin sermaye piyasasinda
gayrﬁmhdd%ahnehinnﬂiwnmkibmliﬂegealmwhkbﬁndehﬂwmhmgm

Kurulumuz Karar Organt'nin 22.03.2018 tarih ve 14 /415 sayilt toplantisinda anilan talebinizin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir. Bu gercevede,

a) Sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uygunlugunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulemalarinzin tespit edil mesi
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecegsi,

b) Kurulumuz internet sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri bolimiiniin “genel duyurular ve
uyarilar” baghkl: kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun olarak tarafinizea
hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz intemet sayfasmun ilgili bolimiinde yer verilmesi
ve gilincel tutulmas: gerektigi,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 2013/3 sayth Haftalik Biilteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyarincs, degerleme kuruluglannm, Teblig ercevesinde
yapmakla yitkiimlii bulunduklan bildirimleri, islak imza ile yazili olmamn yanisira elektronik imza ile
elektronik ortamda da gergeklestirmekle yukiimlil olduklari, s6zkonusu Kurul Kararr uyarinca
degerleme kuruluglarinm Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimleri elektronik ortamda
gerpeklegtirmemeleri halinde, ilgili mevzuat uyaninca sorumluluklar dogacagindan, 6362 sayih Sermaye
Piyasas: Kanunu’nun 103*tincii maddesinin birinei fikras uyarinca haklarinda idari iglem tesis
edilebilecei,

d) 11/2/1959 tarih ve 7201 sayili Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Elektronik
Tebligat Yénetmeligi nin “Elektronik tebligat hizmetinden yararlanma® baslikli 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizce kayith elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde

Kurulumuza bildirilmesi gerektigi,
w..ﬁval-nxmummmlmnmo.rnpmnmu—:m Blg o Bae Ban LLUSALOGLLY
Frbiye Mab. Asborocay Cad Nec15 Segh 14967 SSTANBUY, Tol GE12) 3343300, Pk (211 384800 BASLZMAN
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8.5.

RICS (Royal Institution Of Chartered Surveyors)

REGO1
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IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS
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Firm Registration no.

Chsd Glis
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8.6. Lisans Belgeleri

DSPL

Sermaye Pivasasi

Lisanslama Siol ve Egtim Kurulusu

Tarih : 22.01.2013 No : 402184

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyarinca

Erhan SARAC

enkul Degerleme Uzmanlig: Lisansim almaya hak kazanmigtir.

' Serkar_l KARABACAK Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-809
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'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIGI

Tarih : 31.07.2007 No : 400577

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

e

Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Ahmet KARABIYIK

Degerleme Uzmanlig1 Lisansini almaya hak kazanmigtir.

A bzt

ilkay ARIKAN f E.Nevzat OZTANGUT
.-L,\/

GENEL SEKRETER 2o/ BASKAN

e
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Mesleki Tecriibe Belgeleri

A\
A\

TDOUB

LT

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:20.06.2019 Belge No: 2019-01.1307

Sayin Erhan SARAC
(T.C. Kimlik No: 48499764652- Lisans No: 402184 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrtibe
sartinl sadladiginiz tespit edilmistir.

L AT

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan

;HHHI H
t l I\iill!l\ o

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 2019-01.3130

Sayin Ahmet KARABIYIK
(T.C. Kimlik No: 54208355080 - Lisans No: 400577 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-809
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iISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0 216 380 23 36 FAX: 0 216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikoy/istanbul

ANKARA OFiS
TEL: 0312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 84/8 06690
Yukari Ayranci/Ankara
iZmiR OFis
TEL: 0 232 416 15 10 FAX: 0 23241615 11

Bahriye Ugok Mah. Dog. Dr. Bahriye Ugok Bulvari Cad. No: 1/3 Simsek is Merkezi Daire: 502
Karsiyaka/izmir

() RICS

adendegerleme

@adendegerleme

adengayrimenkul

adendegerleme

60069

www.adendegerleme.com




